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Kreislaufwirtschaft beim
Bauen und Wohnen

Erfahrungen aus dem Projekt 
Hobelwerk, BG mehr als wohnen
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Quelle: Google Earth

Hunziker Areal, Zürich Nord
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Hunziker Areal: 2000-Watt-Gesellschaft → 2000-Watt-Areal 

§ Areal statt Einzelgebäude  
→ Qualität von Verdichtung und Nutzungsdurchmischung
→ Vernetzung (Versorgung, Produktion, Speicherung)
→ Mobilitätsthemen

§ Gesamtbilanz statt Betriebsenergie
→ inkl. Erstellung (Graue Energie) und Mobilität

§ Betriebsphase einbezogen (statt nur Bauphase) 
→ Optimierung und Re-Zertifizierung



WeitWohnen Solothurn
17. Mai 2025

Claudia Thiesen
Thiesen & Wolf GmbH

Quelle Lemon Consult AG

SIA 2040 (2011)

Gesamtbilanz Treibhausgasemissionen Hunziker Areal, Zürich, 2016
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Neue Herausforderung Netto-Null 

Grafik Jörg Dietrich, Espazium



Foto Matthias Bader, 2023

Hobelwerk, Oberwinterthur
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-  15’400 m2 Arealfläche
-  5 Neubauten

-  2 bestehende Hallen
-  160 Wohneinheiten

-  400 Bewohner:innen

-  1’300 m2 Gewerbeflächen
-  2% Allmendflächen 

     (ohne Hallen)
-Fertigstellung 2021-2024

-Anlagekosten inkl. Land 
CHF 114 Mio.

Visualisierung nightnurse images

Zahlen
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- Skalierbare Lösungen für Netto-Null: Radikaler Holzbau, ReUse, 
CO2-Abluftsysteme

- Klimagerechtes Bauen: Regenwassermanagement mit 
Schwammstadt-Elementen, klimaregulierende Vegetation

- Formen des Zusammenlebens: Innovative Wohnformen 
weiterentwickeln (Clusterwohnen, Micro-Co-Living, Wohnen und Arbeiten)

- Barrierefreie Partizipation: Einbezug von «partizipationsfernen» 
Personen

Innovationsthemen Hobelwerk
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Flächen-
verbrauch
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«Radikaler» Holzbau

Schnitt Haus C
© Ramser Schmid/GOS

Foto Matthias Bader
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Bauen mit Re-use
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Rahmenbedingungen – Voraussetzungen

v Kosten max. Neubaupreise
v Einhaltung enger Terminrahmen

v Keine Qualitätseinbussen oder Haftungsausschlüsse
v Anrechenbarkeit Treibhausgasemissionen geklärt

Ø Fachplanung «Re-use» durch Baubüro in situ / zirkular 
ØTop-Ten Bauteile (+ Fundstücke)

Ø Kostenvorgaben
Ø Schlanke, schnelle Entscheidwege
Ø Mut zum Risiko
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© Baubüro in situ

Ablauf und
Schnittstellen
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Rollen Beteiligte

Suchauftrag bis 
Einbau

© Baubüro in situ



WeitWohnen Solothurn
17. Mai 2025

Claudia Thiesen
Thiesen & Wolf GmbH

Bauteilminen

© Baubüro in situ
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Prozess Beispiel Fenster inkl. Läden

© Baubüro in situ

Ausbau Birsstrasse 
Basel, 2021

Kloben ø 16 mm 
(statt 11 mm Standard) 

Mock-Up

Foto: Peter Tillessen

Einbau
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Einsparung
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Haus D

Fotos: Peter Tillessen
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Haus D

Fotos: Peter Tillessen, Pascal 
Flammer, Michele Limina 
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Hobelwerkhalle

© Baubüro in situ © Baubüro in situ
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Das Problem

© Meier + Franz, Es kommt mit der Zeit, 
Holligerhof 8, Bern, Foto Daniel Kaufmann

Tür entsorgen

Neue Tür 

Re-use Tür  

Fr. 2
0.-

Fr. 8
00.-

Fr. 1
100.-
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Foto Claudia Thiesen

«Bauteil-
prüfung»
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SIA 2040, Erstellung im Vergleich, Häuser CDE
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Werte bezogen auf 1 Jahr und und die 
Energiebezugsfläche

Stand Projektierung
Nachweis Lemon Consult
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Lösungsansätze
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Wo liegen die grossen Hebel?

Quelle:  Klimapositives Bauen: Ein Beitrag 
zum Pariser Absenkpfad, 2021
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Suffizenzgebot – Flächenverbrauch regulieren

- Kompakte Grundrisse

- Standards hinterfragen

- Geteilte Nutzungen implementieren

- Breiten Wohnungsmix anbieten 
–> Anreiz für Wohnungswechsel

- Belegungsvorschriften anwenden

© The Social Hub Florence



Foto Jürgen Beck

Bestand nutzen
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Weniger ist manchmal mehr (High-Tech vs. Low-Tech)

Quelle: Leitfaden Einfach Bauen, 2021

Umweltauswirkung verschiedener 
Lüftungssysteme der Wohnsiedlung Klee 
in Zürich-Affoltern, bezogen auf 1 m2 
beheizte Nutzfläche und ein Jahr
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Lebensdauer von Bauteilschichten beachten

Quelle: Leitfaden Einfach Bauen, 2021
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Ressourcen kennen – Gebäudepass

Quelle: madaster.com
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Rechtlicher
Rahmen
& Qualitäts-
sicherung

Forschungsprojekt innosuisse
Quelle: cirkla.ch
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Ganzheitliche Betrachtung

Quelle:  Klimapositives Bauen: Ein Beitrag 
zum Pariser Absenkpfad, 2021
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Vielen 
Dank!

Foto Ralph Feiner


